Regulamin Domów Studenckich

położonych w Lublinie przy ul. Chodźki 13 i 13A
obowiązujący od dnia 1 października 2010 roku

Wprowadzenie

§ 1.
1. Domy Studenckie położone w Lublinie przy ul. Chodźki 13 i 13A (w dalszej części Regulaminu do każdego z nich odnosi się określenie „Dom Studencki”), stanowiące własność TBV II W. Dzioba i Wspólnicy Spółki Jawnej z siedzibą w Lublinie (zwanej w dalszej części Regulaminu „Spółką”) są miejscem zamieszkania, nauki, pracy i wypoczynku uprawnionych do tego osób, o których mowa w § 3 ust. 1 Regulaminu – zwanych dalej „Mieszkańcami”.
2. Bezpośredni zarząd Domów Studenckich należy do wskazanego przez Spółkę Kierownika, który ponosi odpowiedzialność za bezpieczeństwo mieszkańców Domów Studenckich, ich funkcjonowanie i znajdujące się w nich mienie.
3. Wysokość opłat za miejsce w Domu Studenckim określa Spółka.
Postanowienia ogólne

§ 2.

1. Regulamin Domu Studenckiego określa ogólne zasady jego funkcjonowania, prawa i obowiązki Mieszkańców oraz Kierownika Domu Studenckiego.

2. Zawarcie ze Spółką umowy najmu, której integralnym załącznikiem jest niniejszy Regulamin, jest równoznaczne z oświadczeniem Mieszkańca o zapoznaniu się z treścią Regulaminu oraz akceptacją jego treści. 

3. Niniejszy Regulamin obowiązuje wszystkich Mieszkańców Domu Studenckiego oraz inne osoby przebywające na jego terenie.
4. Dom Studencki jest administrowany przez uprawnionych do tego pracowników wskazanych przez Spółkę.
Zakwaterowanie, zasady odpowiedzialności Mieszkańców 
oraz zasady wejścia do pokoju w celach służbowych
1. § 3.
2. Do zamieszkania na terenie Domu Studenckiego uprawniony jest Mieszkaniec tj. osoba, która:
a. podpisała ze Spółką umowę najmu na dany okres, 
b. wniosła na rzecz Spółki terminowo należne opłaty tj. depozyt i czynsz najmu za pierwszy miesiąc.
3. Osobą uprawnioną do kwaterowania mieszkańców jest Kierownik Domu Studenckiego.
4. Przy zakwaterowaniu mieszkaniec otrzyma klucze do wynajmowanego pokoju i/lub segmentu.
5. Pokój przeznaczony do zakwaterowania jest przygotowany do zamieszkania i wyposażony w sprawny technicznie sprzęt i meble.
6. Mieszkańcy dokonują przyjęcia i zwrotu pokoju wraz z jego wyposażeniem na podstawie spisu wyposażenia pokoju. Przejęcie pokoju następuje na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego. Mieszkańcy mają obowiązek wypełnienia protokołu zdawczo-odbiorczego, podpisania go i dostarczenia do Administracji Domu Studenckiego w ciągu 48h od wprowadzenia się do lokalu. Protokół, o którym mowa powyżej, obejmuje również wskazanie stanu liczników na dzień zakwaterowania. 
7. Mieszkańcy zobowiązani są zgłosić wszelkie usterki w lokalu lub braki w jego wyposażeniu Kierownikowi Domu Studenckiego w ciągu 48 h od wprowadzenia się do lokalu. Jeśli takie zgłoszenie nie nastąpi lokal uważa się za przystosowany do zamieszkania, jego stan za dobry a wyposażenie za pełne.
8. Za ewentualne zniszczenie lub uszkodzenie otrzymanego sprzętu, mebli i innego wyposażenia pokoju Mieszkańcy ponoszą odpowiedzialność materialną. 
9. Za wszystkie uszkodzenia, zniszczenia i braki w wyposażeniu pokoju, segmentu czy całego budynku powstałe w toku jego użytkowania Mieszkańcy odpowiadają indywidualnie, a w przypadkach niemożności ustalenia sprawcy Mieszkańcy odpowiadają zbiorowo, na zasadach odpowiedzialności solidarnej (przy czym stosownymi kosztami zostaną obciążeni mieszkańcy danego pokoju, segmentu, piętra lub nawet całego Domu Studenckiego w zależności od rodzaju i zakresu zniszczeń lub strat). Decyzję w sprawie obciążenia kosztami naprawienia szkody podejmuje Kierownik Domu Studenckiego lub Spółka. Mieszkańcy nie ponoszą jednak odpowiedzialności, gdy wykażą, iż szkoda powstała w sposób przez nich niezawiniony lub na skutek siły wyższej.
10. W uzasadnionych przypadkach Kierownik Domu Studenckiego lub upoważnione przez niego osoby mają prawo wejść do pokoju mieszkalnego w celach służbowych, z zastrzeżeniem, że podczas nieobecności Mieszkańca Kierownik lub upoważniona przez niego osoba może wejść wyłącznie w obecności recepcjonisty lub innego Mieszkańca Domu Studenckiego.
11. Ograniczeń określonych w punkcie 8 nie stosuje się w przypadku zaistnienia zdarzeń wyższej konieczności, w szczególności związanej z:
a. zagrożeniem życia lub zdrowia Mieszkańców Domu Studenckiego,

b. niebezpieczeństwem zniszczenia mienia,

c. awarii wodociągowej i elektrycznej,

d. zagrożeniem pożarowym,

e. usunięciem bieżących usterek technicznych zgłoszonych przez Mieszkańców danego pokoju.
12. Mieszkańcy mają prawo do zmiany pokoju jedynie za zgodą kierownika Hotelu. Przy zmianie pokoju stosuje się odpowiednio zasady dotyczące wykwaterowania i zakwaterowania.
13. W przypadku wykwaterowania się w trakcie roku akademickiego Mieszkańca z pokoju 2-osobowego lub z segmentu, pozostałe w pokoju/segmencie osoby mają prawo zaproponować osoby zastępcze na brakujące miejsca. Przy braku wskazania osoby zastępczej Kierownik Domu Studenckiego może dokonać przekwaterowania pozostałych Mieszkańców w wolne miejsca w pozostałych pokojach lub zakwaterować na zwolnione miejsce inne osoby według własnego uznania, mając na uwadze efektywne wykorzystanie miejsc w Domach Studenckich. Przy przekwaterowaniu stosuje się odpowiednio zasady dotyczące wykwaterowania i zakwaterowania.

Depozyt i zasady jego rozliczania
§ 4.
1. Dla zabezpieczenia roszczeń Spółki, jakie mogą powstać w związku z  zamieszkiwaniem w Domu Studenckim, Mieszkaniec winien wnieść depozyt w wysokości i terminie określonych w umowie najmu. Depozyt jest pobierany na zabezpieczenie szkód materialnych mogących powstać w mieniu Domu Studenckiego i winien być wpłacony przed dokonaniem kwaterunku. 
2. Wpłata depozytu dokonywana jest na rachunek bankowy Spółki wskazany w umowie najmu.
3. W przypadku jakiegokolwiek potrącenia z kwoty depozytu Spółka ma prawo żądać od Mieszkańca dopłaty do pełnej kwoty depozytu określonej w umowie najmu.
4. Depozyt jest zwracany Mieszkańcowi w całości albo – w przypadku poniesienia przez Spółkę kosztów naprawy ewentualnych zniszczeń spowodowanych przez Mieszkańca lub osoby trzecie, a także pozostałych zobowiązań Mieszkańca (w tym opłat czynszowych) – w wysokości pomniejszonej o te koszty, w ciągu 3 miesięcy od rozwiązania umowy najmu i wykwaterowania się Mieszkańca z zajmowanego lokalu.

5. Wartość szkody wyrządzonej przez Mieszkańca lub osobę trzecią, ustalana jest na podstawie:

a. kosztorysu usług związanych z usunięciem szkody,
b. wartości wystawionej faktury zakupu lub usunięcia szkody
6. Ustalenie stopnia odpowiedzialności poszczególnych Mieszkańców za szkody wyrządzone w mieniu Domu Studenckiego dokonuje Kierownik lub Spółka, po wcześniejszym zapoznaniu się z wyjaśnieniami zainteresowanych Mieszkańców oraz świadków zdarzenia (jeśli świadkowie istnieją). 
Czynsz i inne obciążenia

§ 5.

1. Z tytułu zamieszkiwania w Domu Studenckim Mieszkańcy zobowiązani są uiszczać na rzecz Spółki czynsz oraz wszelkie inne koszty i świadczenia związane z eksploatacją przedmiotu najmu (w szczególności opłaty za media), według stawek i zasad określonych w umowie najmu.
2. Mieszkańcy zobowiązani są uiszczać kwotę czynszu najmu z góry w terminie do 5-go dnia każdego miesiąca.
3. Mieszkańcy ponoszą koszty i świadczenia związane z eksploatacją przedmiotu najmu, tj. następujące opłaty wg wskazań licznika:

a. za energię elektryczną w lokalu;

b. za wodę i kanalizację w lokalu;

c. za ogrzewanie w lokalu;

d. za energię elektryczną na korytarzach rozłożoną równomiernie na wszystkich Mieszkańców Domu Studenckiego;

e. za wodę i kanalizację w pomieszczeniach wspólnych rozłożoną równomiernie na wszystkich Mieszkańców Domu Studenckiego.

4. Na poczet rozliczenia mediów Mieszkańcy zobowiązani są wnosić miesięczne zaliczki w wysokości określonej w umowie. W skład zaliczki na media wchodzą następujące elementy:

a. zaliczka na wodę zimną w wysokości 20 zł/os.

b. zaliczka na podgrzanie wody zimnej w wysokości 20 zł/os.

c. zaliczka na energię elektryczną w wysokości 30 zł/os.

d. zaliczka na energię cieplną w wysokości 30 zł/pokój


 Zaliczki na wodę i energię będą rozliczane na koniec poszczególnych kwartałów roku kalendarzowego, zaliczki na ogrzewanie będę rozliczone na zakończenie sezonu grzewczego. Szczegółowe rozliczenie zużycia poszczególnych składników Spółka przedstawi każdemu Mieszkańcowi w terminie 14 dni od końca danego kwartału. 

5. Po dokonaniu rozliczenia opłat za media Mieszkańcy są zobowiązani do dokonania ewentualnych dopłat na rzecz Spółki. W przypadku wystąpienia nadpłaty Mieszkaniec ma prawo do stosownego pomniejszenia kwoty należności z tytułu zaliczki na media  w kolejnych kwartalnych okresach rozliczeniowych. 

6. Spółka zastrzega sobie możliwość zmiany zasad rozliczenia mediów w ciągu trwania umowy, jeżeli będzie to konieczne. 

7. Za zwłokę w dokonywaniu należnych płatności Mieszkańcy obowiązani są zapłacić na rzecz Spółki odsetki umowne w wysokości 13%, przy czym jeżeli zwłoka w dokonywaniu płatności trwa powyżej 14 dni Spółka ma prawo wystawić Mieszkańcowi wezwanie do zapłaty (monit), którego koszt każdorazowo wynosi 25 zł. Jeżeli Mieszkaniec nie dokona płatności w ciągu kolejnych 14 dni Spółka ma prawo wystawić kolejne wezwanie do zapłaty. Nie dokonanie przez Mieszkańca zapłaty w wyznaczonym terminie skutkować będzie wykwaterowaniem Mieszkańca z Domu Studenckiego w trybie natychmiastowym.
Wykwaterowanie
§ 6.
1. Mieszkaniec podlega wykwaterowaniu z Domu Studenckiego w przypadku:
a. niedopełnienia niezbędnych formalności związanych z zakwaterowaniem i zameldowaniem na pobyt czasowy przez okres dłuższy niż określony w § 3 ust. 1 pkt b Regulaminu
b. zalegania z zapłatą należnego czynszu najmu za dwa pełne okresy płatności.
2. W przypadkach określonych w ust. 1 Mieszkaniec ma obowiązek wyprowadzenia się z Domu Studenckiego w terminie 7 dni od daty otrzymania na piśmie decyzji Spółki o wykwaterowaniu. Doręczenie decyzji nastąpi listem poleconym na adres zameldowania czasowego Mieszkańca w Domu Studenckim. Decyzję uważa się za doręczoną również w przypadku bezskutecznego upływu daty wskazanej w drugim awizie.
3. Mieszkaniec może zostać wykwaterowany w trybie natychmiastowym w przypadku:
a. nie wykwaterowania się w terminie 7 dni od otrzymania decyzji, o której mowa w ust. 2,
b. drastycznego naruszenia norm współżycia społecznego w Domu Studenckim, w szczególności jeżeli Mieszkaniec wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi lub Regulaminowi Domów Studenckich, albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w Domu Studenckim uciążliwym, w szczególności będąc pod wpływem alkoholu lub substancji odurzających,
c. zamieszkiwania na danym miejscu osoby innej niż uprawniona, poza przypadkiem, o którym mowa w § 7 ust. 1 pkt e.
4. Wykwaterowanie w trybie natychmiastowym, o którym mowa w ust. 3, oznacza obowiązek wyprowadzenia się z Domu Studenckiego w ciągu 24 godzin od chwili (godziny) powiadomienia o decyzji Spółki, przy czym do powiadomienia nie stosuje się zasad określonych w ust. 2. Powiadomienie jest dokonane skutecznie z chwilą poinformowania Mieszkańca o decyzji przez Kierownika Domu Studenckiego lub inną upoważnioną przez Spółkę osobę, przy czym poinformowanie może nastąpić osobiście, telefonicznie lub za pośrednictwem wiadomości SMS wysłanej na numer telefonu Mieszkańca wskazany w umowie najmu. 
5. Mieszkaniec wykwaterowany w trybie natychmiastowym zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Spółki wszelkich należności za cały rozpoczęty miesiąc najmu i innych zaległych należności łącznie z określoną w umowie karą umowną oraz rozliczenia wyposażenia i sprzętu.
6. W przypadku nie wywiązania się Mieszkańca z obowiązku wykwaterowania się Kierownik Domu Studenckiego ma prawo wezwać pracowników ochrony w celu usunięcia siłą z budynku Domu Studenckiego bezprawnie przebywającej w nim osoby.
7. Wykwaterowany Mieszkaniec jest zobowiązany niezwłocznie:
a. zdać pomieszczenie wraz z jego wyposażeniem w nie pogorszonym stanie na podstawie protokołu zdawczo‑odbiorczego,
b. uregulować wszelkie należne Spółce opłaty,
c. zabrać z pokoju swoje mienie,
d. oddać klucze do pokoju i segmentu.
Prawa i obowiązki Mieszkańców
§ 7.
1. Mieszkańcy Domu Studenckiego mają prawo do:
a) korzystania ze wszystkich pomieszczeń i urządzeń w budynku przeznaczonych do ogólnego użytku na zasadach określonych przez Spółkę;
b) odwołania się od decyzji podjętych przez Kierownika Domu Studenckiego do Zarządu Spółki w terminie 14 dni od daty ich otrzymania. Odwołanie nie wstrzymuje wykonania decyzji, które dotyczą spraw o charakterze dyscyplinarnym, w tym wykwaterowania w trybie natychmiastowym;

c) wchodzenia i wychodzenia z Domu Studenckiego o każdej porze w ciągu doby;

d) dokonywania zamiany pokoju bądź zmiany w jego wyposażeniu po uprzednim uzyskaniu zgody Kierownika Domu Studenckiego;
e) udzielenia członkom rodziny bezpłatnego noclegu dwa razy w miesiącu, w przypadkach losowych, po uprzednim poinformowaniu o powyższym Kierownika Domu Studenckiego; 
f) przyjmowania gości – na zasadach określonych w § 8.
2. Mieszkańcy Domu Studenckiego zobowiązani są do:
a) przestrzegania zasad określonych w niniejszym Regulaminie;

b) przestrzegania zasad zakwaterowania i wykwaterowania obowiązujących na  terenie Domu Studenckiego;

c) przestrzegania przepisów przeciwpożarowych, sanitarnych i ochrony mienia;

d) terminowego dokonywania opłat związanych z zamieszkaniem w Domu Studenckim;
e) podporządkowania się decyzjom Kierownika Domu Studenckiego wydawanym w zakresie jego kompetencji;

f) przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00;
g) dbania o mienie Domu Studenckiego, utrzymywania porządku i czystości w pokojach mieszkalnych, segmentach oraz pomieszczeniach ogólnego użytku oraz do zgłaszania Kierownikowi wszelkich zauważonych usterek technicznych;

h) zgłaszania u Kierownika Domu Studenckiego zmiany swojego nazwiska, adresu stałego zameldowania i numeru telefonu; 
i) zgłoszenia na piśmie rezygnacji z miejsca w Domu Studenckim (za pokwitowaniem Kierownika Domu Studenckiego lub na adres Spółki);
j) okazywania recepcjonistom i pracownikom ochrony na ich żądanie dokumentu tożsamości;
k) umożliwienia Kierownikowi Domu Studenckiego lub innym osobom upoważnionym przez Spółkę  odczytania stanów liczników poszczególnych mediów na koniec poszczególnych kwartałów roku kalendarzowego. W razie nieobecności Mieszkańców we wskazanym terminie odczytu są oni zobowiązani do samodzielnego dostarczenia informacji o stanie liczników do Kierownika Domu Studenckiego w najbliższym możliwym czasie.

3. Mieszkańcom Domu Studenckiego zabrania się w szczególności:
a) używania w pokojach mieszkalnych maszynek spirytusowych, benzynowych i gazowych oraz kuchenek elektrycznych, a w przypadku stwierdzenia przez Kierownika Domu Studenckiego faktu używania w pokoju tego typu urządzeń, ulegną one konfiskacie i zostaną zwrócone w dniu wykwaterowywania;

b) samowolnego zakładania, przerabiania, naprawiania i utrudniania korzystania innym Mieszkańcom z instalacji elektrycznych, wodnych, telefonicznych, antenowych, komputerowych, itp.;

c) przerabiania zamków w drzwiach;

d) używania niezgodnie z przeznaczeniem pomieszczeń, wyposażenia Domu Studenckiego i sprzętu przeciwpożarowego;

e) wrzucania do urządzeń sanitarnych przedmiotów, które mogłyby spowodować ich uszkodzenie lub wadliwe działanie;

f) wyrzucania przez okna jakichkolwiek przedmiotów;

g) trzymania w pokojach zwierząt;

h) uprawiania gier hazardowych na terenie Domu Studenckiego;

i) posiadania broni palnej i pneumatycznej;

j) palenia tytoniu na terenie Domu Studenckiego, oprócz miejsc do tego przeznaczonych;

k) wytwarzania, sprzedawania i spożywania na terenie Domu Studenckiego napojów alkoholowych lub podobnie działających środków odurzających np. narkotyków;

l) udostępniania przyznanych miejsc osobom nieuprawnionym, za wyjątkiem przypadku, o którym mowa w § 7 ust. 1 pkt e;

m) prowadzenia na terenie Domu Studenckiego działalności gospodarczej bez wyrażonej na piśmie zgody Spółki;

n) samowolnego umieszczania na terenie Domu Studenckiego i w jego otoczeniu reklam, plakatów itp. bez uzyskania niezbędnej zgody Kierownika;

o) składowania w pokojach mieszkalnych, segmentach i pomieszczeniach ogólnodostępnych Domu Studenckiego towarów i dóbr, których przeznaczenie i ilość mogą wskazywać na zamiary handlowe;
p) zakłócania spokoju w Domu Studenckim we wszystkich formach (np. poprzez krzyki, trzaskanie drzwiami, głośne użytkowanie urządzeń radiofonicznych) pod rygorem wykwaterowania w trybie natychmiastowym. Powyższe zachowania są w szczególności zabronione w czasie ciszy nocnej;
q) zaklejania lub uszkadzania urządzeń systemu przeciwpożarowego.

4. Każde naruszenie niniejszego Regulaminu dokonane pod wpływem alkoholu lub narkotyków może skutkować decyzją o wykwaterowaniu w trybie natychmiastowym. W związku z zainstalowaniem na terenie Domu Studenckiego systemu wykrywania pożaru, koszty nieuzasadnionego przyjazdu Straży Pożarnej pokrywają Mieszkańcy danego pokoju, segmentu lub piętra, zgodnie z zarejestrowanym przez centralę faktem zagrożenia pożarowego.

Odwiedziny
§ 8.
1. Mieszkańcy mogą przyjmować gości na terenie Domu Studenckiego na zasadach określonych w niniejszym Regulaminie.
2. Goście Mieszkańców Domu Studenckiego mają prawo wstępu na jego teren w godzinach odwiedzin tzn. od 7.00 do 23.00. Godziny odwiedzin mogą być zmienione na określony czas przez Kierownika Domu Studenckiego.
3. Mieszkaniec ma obowiązek przeciwdziałać niewłaściwym zachowaniom swoich gości prowadzącym do wyrządzenia szkody na osobie lub w mieniu, bądź zakłócenia porządku na terenie Domu Studenckiego. W razie potrzeby powinien zawiadomić Kierownika, recepcjonistę lub służby ochrony. 
4. Mieszkaniec odpowiada materialnie za szkody wyrządzone przez jego gości.
5. Goście Mieszkańców będący w stanie po spożyciu alkoholu lub nietrzeźwości albo znajdujące się pod wpływem środków odurzających np. narkotyków nie mają prawa wstępu na teren Domu Studenckiego. 
6. Goście Mieszkańców mają bezwzględny obowiązek okazywania na recepcji swojego dokumentu tożsamości celem dokonania wpisu do Księgi Gości przez dyżurującego recepcjonistę. Goście odwiedzający Mieszkańców we wskazanych w ust. 2 godzinach są zwolnieni z opłaty za nocleg w Domu Studenckim. 
7. Wszelkie imprezy okolicznościowe na terenie Domu Studenckiego (w pokojach mieszkalnych, segmentach lub pomieszczeniach ogólnego użytku) mogą się odbywać tylko za zgodą Kierownika Domu Studenckiego z zachowaniem obowiązujących przepisów oraz winny być zgłoszone na recepcji Domu Studenckiego (należy załączyć listę zaproszonych gości).
8. Za szkody i zakłócenie porządku spowodowane przez uczestników imprezy odpowiada organizator imprezy.
Postanowienia końcowe

§ 9.

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie mają odpowiednie przepisy:

a. Kodeksu Cywilnego;
b. ustawy o ewidencji ludności i dowodach osobistych z dnia 10 kwietnia 1974 r. (Dz. U. Nr 14, poz. 85 z późn. zm.);
c. ustawy o wychowaniu w trzeźwości i przeciwdziałaniu alkoholizmowi z dnia 26 października 1982 r. (Dz. U.  Nr 35, poz. 230 z późn. zm.);
d. ustawy o przeciwdziałaniu narkomanii z dnia 29 lipca 2005 r. (Dz. U. 179, poz. 1485 z późn. zm.);
e. ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2005 Nr 31, poz. 266.).
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